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Fra flex til flex - god forretning eller dyr fidus?

I det seneste ar er renten bare faldet og faldet. Dermed er der mange danskere, der har fiet fastsat
renten pa deres FlexLan® pa et hgjere niveau end det niveau, vi har i dag. Som eksempel kan
navnes, at kontantldnsrenten for F5-1an i 2011 blev fastsat til henholdsvis 2,81 % pr 1. januar og
3,22 % pr. 1. april. F&r man udbetalt FlexLan® F5 i dag, vil kontantldnsrenten vaere pd omkring
1,10 %.

De lantagere, hvis rente er fast de naste 3-5 ar, sidder maske og overvejer, hvorvidt de skal
omlegge deres lan til et nyt FlexLan® for at f4 glede af de lavere renter, og dermed ogsé en
lavere ménedlig ydelse.

Ved omlagning af 1&n har mange tendens til kun at fokusere pé, hvilken besparelse de opnér her
og nu, og ikke tage hejde for konsekvenserne pa leengere sigt. Ved en omlaegning skal man forst
indfri sit nuveerende 1dn og derefter optage et nyt. I og med at renterne er faldet siden kunden
optog sit FlexLan®, er kurserne imidlertid ogsd steget. Da obligationer bag FlexLan® er
inkonverterbare bliver man som lantager nedt til at indfri disse obligationer til markedskurs og
ikke til kurs 100 som pa et fastforrentet 1&n. Det medferer, at man far et kurstab, nar man indfrier

sit 1an, og dermed forhgjes restgeelden pa det nye 14n. Dette kurstab er ikke fradragsberettiget.

Vi har regnet pa, hvad en omlegning kommer til at betyde for lantager. I vores beregning har
kunden optaget FlexLan® F5 i 2011 pa 1 million kr. Kunden omlagger sit lan til FlexLan® F4.
FlexLan® F4 er valgt, sa refinansieringen af lanet finder sted i 2016, hvilket er samme tidspunkt,
beholdt sit FlexLan®  F5.
sammenligningsgrundlaget mere ens og hele elementet omkring, hvordan renten udvikler sig de

som hvis kunden havde eksisterende Dermed bliver

naeste par ar, er uden relevans for, hvorvidt det kan betale sig at omlaegge lanet.

Kontantlansrente | Kontantlansrente | Manedlig Restgaeldsstigning | Mer-

eksisterende lan | nyt lan besparelse efter | ved naste omkostning
skat rentetilpasning

322 % 0,89 % 330 kr. 56.000 kr. 43.000

2,81 % 0,89 % 190 kr. 46.000 kr. 38.000

Vi har lavet to beregninger, hvoraf den ene viser en kunde, der har et 1an med en kontantlansrente

pé 3,22%. Denne rente svarer til den kontantldnsrente som lantagerne, der refinansieret deres lan i
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a n m a rl( april 2011 fik. Ved en omlegning fra F5 til F4 opnar kunden en manedlig besparelse pa 330 kr.

Til gengeeld skal kunden refinansiere et beleb, der er 56.000 kr. hgjere ved naste refinansiering,
end hvis kunden havde beholdt sit FlexLan® F5.
Antager vi, at kunden gemmer den ménedlig besparelse og indbetaler denne besparelse pa sit lan,
nar det skal rentetilpasses i 2016, vil lantageren stadig have en gaeld, der er 43.000 kr. hgjere, end
hvis ikke kunden havde lavet denne omlegning. Fra nu af og frem til rentetilpasningen i 2016 vil
kunden dermed have en omkostning pa 43.000 kr.

Hvis vi ser pa den samlede omkostning, lantageren far ved en sddan omlaegning, skal der desuden
tillegges den merrente kunden skal betale af de 43.000 fra naeste rentetilpasning, og indtil lanet er

tilbagebetalt. Alti alt er det dermed en bekostelig affeere for en lantager at omlaegge sit FlexLan®.

Ser vi pa hvordan kundens situation havde set ud, hvis det oprindelig FlexLan F5 havde en
kontantlansrente pa 2,81 %, som er det kontantlansrenten for F5 blev fastsat til den 1. januar 2011,
vil den méanedlige besparelse vaere pa 190 kr. Til gengeeld vil stigningen i refinansieringsbelgbet
“kun” veere pa 46.000 kr. Selvom denne stigning ikke er s& stor som ved ovenstidende eksempel,
har kunden stadig en meromkostning pa 38.000 kr. ved omlagningen. Dertil skal tilleegges
merrenten af 38.000 kr. fra rentetilpasningen 2016 og resten af lanets lobetid.

Lantageren kunne alternativt blive fristet til at omlaegge sit l1an til FlexLan® F1 og dermed f en
endnu hejere manedlig besparelse. Beregningerne viser dog, at laver man en sddan omlaegning vil
meromkostningen vaere pa mellem 3.000 og 5.000 kr. og dette endda under forudsatning af, at
renterne er uendret frem til 2016. Stiger renten bare en smule, vil denne meromkostning ogsé

stige.

Fordelen ved at omlegge sit FlexLan® med hgj rente er selvfolgelig at man far en ménedlig
besparelse og dermed fér flere penge til sig selv hver méned. Dermed synes en omlaegning en god
forretning pa den helt korte bane, men pé grund af kurstabet bliver det en dyr fidus pa den lange
bane.
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