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Der salges flest huse fra 60’erne og 70’erne.

Boligmarkedet har veeret igennem en sveer tid. Dette vere sig bade i forhold til faldende
boligpriser og et lavt antal solgte boliger. De seneste ar har det derfor veret svart at selge sin
bolig. For at fa solgt sin bolig har nogle boligejere falt sig presset til at g& ned i pris, eller har
mattet vente meget leenge, for der var en kaber til boligen. Andre har helt opgivet at szlge, og har
som konsekvens taget sin bolig af markedet. Pa trods af dette er der i sagens natur, fortsat boliger,
der bliver solgt. Vi har set nsermere pé hvilke kendetegn, der er ved de boliger, som er blevet solgt
i lgbet af 2012.

e Tal fra home viser, at reekke- og parcelhuse fra 60’erne og 70’erne er de oftest solgte
huse. Det skyldes, at der i disse artier blev opfart mange boliger og at
kvadratmeterprisen for boligerne er lavere end kvadratmeterprisen for boliger opfart i
andre Artier.
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e Ser vi pa antallet af solgte boliger i forhold til hvor mange boliger, der er opfart i de
forskellige artier, er det reekke- og parcelhuse opfart i 30’erne, 40’erne, 50’erne og
60’erne, der oftest bliver solgt. Rekke- og parcelhuse fra 80’erne og 90’erne salger
derimod forholdsvis darligt, malt i forhold til andelen af raekke- og parcelhuse opfart i
disse Artier.

o  Det er rekke- og parcelhuse mellem 100 kvadratmeter og 150 kvadratmeter, der seelges
flest af. Dette geelder ogsa mélt i forhold til hvor mange reekke- og parcelhuse, der er
opfert med dette antal kvadratmeter. Til gengald er den relative efterspgrgsel efter

reekke- og parcelhuse under 100 kvadratmeter lavest.
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e  Males liggetiden i forhold til hvor stort reekke- og parcelhuset er, er der en lille tendens
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til, at de starste boliger har de leengste liggetider.
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Risikostyring
Hvilke reekke- og parcelhuse, der har veeret mest attraktive for boligseelgere at sidde med i 2012

afhzenger af, hvilke briller man tager pa. Hvis man ser pa hvilke raeekke- og parcelhuse, der oftest

Ansvarshavende bliver solgt, malt i forhold til hvor mange, der er opfart, er rekke- og parcelhuse pa mellem 100

Chefgkonom kvm. og 150 kvm. opfert i 40’erne, 50’eren eller 60’erne de mest attraktive. Hvor lang tid man

Christian Hilligsge Heinig som selger skal vente far boligen er solgt afhanger af, hvor stor boligen er. Boliger under 125
chei@rd.dk kvadratmeter er her en snert mere attraktive end stgrre boliger, da disse bliver solgt hurtigst.
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Huse fra midt af 1900-tallet er de mest eftertragtede

Tal fra home viser, at der bliver solgt flest reekke- og parcelhuse opfert i 60’erne og 70’erne.
Séledes star boliger fra 60’eme og 70’erne for mere end 42 % af alle solgte reekke- og parcelhuse i
2012, jf. figur 1. At det netop er disse artier, der er mest efterspgrgsel efter, heenger formentlig
sammen med 2 elementer. Fgrst og fremmest er antallet af opferte boliger veesentligt hgjere i disse
artier end boliger opfart i de gvrige artier. De to artier star for knap 39 % af det samlede antal
opfarte boliger. Et andet element, der ger at salget af reekke- og parcelhuse fra 60’erne og 70’erne
er hgjt set i forhold til antallet af opfarte boliger, er, at det er boliger fra 60’erne og 70’erne, der
har de laveste kvadratmeterpriser. Kvadratmeterprisen for disse boliger er et pant stykke under
14.000 kr. Kombinationen af lav kvadratmeterpris og hgj andel af opfarte boliger gar at disse
boliger bliver meget attraktive.

Andelen af boliger opfart i de forskellige artier er ikke det samme som udbuddet af boliger. Vi har
dog valgt at bruge dette tal som en indikator pa, hvor stort udbuddet har varet. Ud fra denne
indikator ser det ud til, at der i 2012 blev solgt relativt mange reekke- og parcelhuse, som er opfart
mellem ar 1930 og ar 1969. Salget af reekke- og parcelhuse opfart i disse artier er mellem 20 % og
35 % hgjere end andelen af boliger opfert i disse artier. For rekke og parcelhuse opfort i 80’ erne
og 90’erne er det, modsat boliger fra 60’erne og 70’erne, mere vanskeligt at selge. Saledes stér
salget af rekke- og parcelhuse fra 80’erne kun for godt 7 % af det samlede salg, mens den
samlede boligmasse opfort i 80’erne er pa knap 13 %. Der bliver dermed solgt langt feerre reekke-
og parcelhuse opfart i 80’erne malt i forhold til, hvor mange reekke- og parcelhuse, der blev opfert
i dette arti. For reekke og parcelhuse opfert i 90’erne er det endnu veerre, her er salget af boliger
mere end 50 % mindre end andelen af boliger opfert i dette arti.

Figur 1: Solgte boliger, opfarte bolig pr. arti og kvadratmeter priser
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Kilde: Danmarks Statistik og tal fra home

Husets stgrrelse har stor betydning for keberne

Ser vi pa, hvor mange kvadratmeter boligkeberne eftersparger, er det rekke- og parcelhuse
mellem 100 kvm. og 150 kvm., der star hgjest pd gnskeseddelen. Dette afspejles i, at der er opfert
flest huse med dette antal m”. Godt 42 % af alle rakke- og parcelhuse i Danmark har en starrelse
pa mellem 100 kvm. og 149 kvm. Antallet af solgte reekke- og parcelhuse er pa 52 % og er
dermed 10 procentpoint hgjere end opfarte boliger jf. figur 2.
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D/an mal’ Den igangveerende gkonomiske krise har gjort, at mange danskerne sparer mere op og generelt
agerer mere gkonomisk forsigtig. Ud fra dette skulle man tro, at efterspgrgslen efter sma rackke-
og parcelhuse ville veere relativt hgj, da disse boliger, alt andet lige, ogsa er billigere. Vores tal
viser dog, at dette ikke er tilfeeldet. Tveertimod sa er andelen af solgte raekke- eller parcelhus, der
er under 100 kvm., omkring 36 % mindre end den boligmangde, der er i dette segment. Dette
@ndrer dog ikke pa, at efterspargslen efter reekke- og parcelhuse over 175 kvm. er knap 10 %
mindre end den samlede boligmasse pa denne sterrelse. Efterspargslen efter store reekke- og
parcelhuse er dermed ikke sa stor som andelen af boliger, men forskellen er dog langt fra sa stor
som for sma raekke- og parcelhuse. Man kan dermed sige, at boligkgbere stadig er mest
interesseret i det klassiske reekke- og parcelhus, som ikke er alt for dyrt.

Figur 2: Solgte boliger og opfarte boliger pr. kvadratmeter
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Kilde: Danmarks Statistik og tal fra Home

Mindre sammenhang mellem liggetiden og boligens stgrrelse

Starrelsen pa reekke- og parcelhuse pavirker kun liggetiden svagt. Dog er der en tendens til, at jo
starre boligen er, jo lenger tid gar der far den er solgt. For reekke- og parcelhuse under 125 kvm.
er liggetiden péa godt 140 dage, mens den er pa 180 dage for reekke- og parcelhuse over 174 kvm.,
forskellen i liggetiderne er saledes pa naesten 40 dage. En del af forklaringen pa hvorfor liggetiden
for rekke- og parcelhuse over 174 kvm. er lengere, end liggetiden for mindre boliger, er, at
efterspargslen efter disse boliger ikke er sa stor jf. figur 2. | figur 3 ses det, at kvadratmeterprisen
for boliger over 100 kvm. stort set er ens. Man far som keber dermed, stor set, ingen prismassig
fordel ved at kebe et stort hus frem for et mindre. Som boligejer har man i princippet ikke sa stor
nytte af den sidste kvadratmeter som af den farste, hvilket skulle indikere at jo starre reekke- eller
parcelhuset er, des lavere skulle kvadratmeterprisen vere. Nar denne tendens kun er meget svag,
er der en stgrre gkonomisk fordel for boligkaberen i at veaelge en lidt mindre bolig frem for den
starre bolig, hvilket medfarer en lidt leengere liggetid for store reekke- og parcelhuse.
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Figur 3:Liggetid for raekke- og parcelhuse.
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