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Kgbenhavns omegn: Forbedring af byggebalancen
(igen) i 3. kvartal 24, og det fortsaetter fremadrettet

Danmarks Statistik har offentliggjort data for 3. kvartal for badde indbyggertallet og
byggeaktiviteten. Indbyggertallet og byggeaktiviteten er to af de vigtigste parametre i forhold til
at vurdere, hvorvidt der bliver bygget for meget eller for lidt

I Kgbenhavns omegn steg indbyggertallet (malt som fire kvartalers rullende sum) med 9.400
personer i 3. kvartal, hvilket er uaendret i forhold til de seneste to kvartaler, og dermed fortsat
teet pa et rekordhgit niveau. Endnu engang var den store indbyggerfremgang baret frem af en
kraftig stigning i nettoindvandringen (personer, som krydser den nationale granse)

Det fuldfgrte boligbyggeri (malt som fire kvartalers rullende sum) steg med 350.000 boligkvm. i
3. kvartal, uaendret i forhold til 2. kvartal, men ca. 35% lavere end gennemsnittet af de fgrste tre
kvartaler af 2023, hvor det fuldfgrte byggeri (malt som fire kvartalers rullende sum) steg med
530.000 boligkvm. En stigning i indbyggertallet pd 9.400 personer og et gennemsnitligt areal per
person p& 45 boligkvm. giver et boligbehov p& 420.000 boligkvm., og dermed blev
byggebalancen (igen) forbedret i 3. kvartal

Det pdbegyndte byggeri (malt som fire kvartalers rullende sum) steg imidlertid kun med 120.000
boligkvm. i 3. kvartal, og dermed er niveauet fortsat ca. 70% lavere end gennemsnittet for
perioden 2020-2022, hvor det pdbegyndte byggeri 18 pd 380.000 boligkvm.

Der er stor usikkerhed omkring befolkningsudviklingen fremadrettet. Det skyldes den kraftige
nettoindvandring, som ngdvendigvis vil aftage, men hvorndr og hvor meget er usikkert. Lad os
starte med at antage, at det fuldfgrte byggeri arligt stiger med 150.000-200.000 boligkvm. de
naeste par ar, og forudsat et boligareal per indbygger pa 45 boligkvm., sd giver det en "break
even” befolkningsfremgang om aret p8 3.300-4.400 personer. Vi tror, at befolkningsfremgangen
bliver storre end ovenstdende "break even” beregning, og derfor vil der blive bygget mindre end,
hvad der indbyggermaessigt er behov for. Det forventes at pavirke udviklingen for bdde tomgang
og husleje positivt. Desuden er tilpasningen mod det hgjere renteniveau s langt fremskreden, at
vi for alvor kan se lys for enden af tunnelen, nar det gaelder tilpasningen opadtil i afkastkravet
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