AUGUST 2024

Odense: Byggebalancen teet pa balance i 2. kvartal og en
forventning om en kraftig bedring i de kommende ar

Danmarks Statistik har offentliggjort data for 2. kvartal 2024 for byggeaktiviteten og
befolkningsudviklingen, som er to af de vigtigste parametre i forhold til, om der bliver bygget for
meget eller for lidt

I Odense steg indbyggertallet (malt som fire kvartalers rullende sum) med 2.000 personer i 2.
kvartal - en fordobling i forhold til for blot 1 &r siden, hvor stigningen 18 pa 1.000 personer.
Selvom den seneste fremgang er fordelt ligeligt pa alle underkomponenterne, sa er det fgrst og
fremmest den positive udvikling i nettotilflytning (personer, som krydser kommunegransen), der
tiltraekker sig opmaerksomhed. P& fa ar er nettotilflytningen gdet fra et minus pa ca. 1.000
personer til et plus pa 400 personer, altsd en nettofremgang pa 1.400 personer

Det fuldfgrte boligbyggeri i Odense (malt som fire kvartalers rullende sum) steg med 125.000
boligkvm. i 2. kvartal 2024 - et fald pa ca. 40% siden toppen omkring &rsskiftet 2019/2020. Hvis
man antager, at boligarealet per indbygger fortszetter uzendret pa 50 boligkvm., medfgrer en
stigning i indbyggertallet p& 2.000 personer et boligbehov pa 100.000 boligkvm, hvilket betyder,
at byggebalancen var teet pd balance i 2. kvartal. Der blev med andre ord faerdiggjorde byggeri
svarende til, hvad der indbyggermaessigt var behov for

Der blev imidlertid kun igangsat byggeri (malt som fire kvartalers rullende sum) svarende til
25.000 kvm., hvilket er det feerreste antal boligkvadratmeter i den periode, vi har data for og
dermed star vi overfor en stgrre bedring af byggebalancen i &rerne der kommer

P& sigt vil bedringen af byggebalancen understgtte badde tomgang og husleje. De hgje
realkreditrenter vil dog fortsaette med at leegge et opadgdende pres pa afkastkravet
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