MAJ 2025

Aarhus: Byggebalancen er vendt, og denne udvikling
fortsaetter de kommende ar

Danmarks Statistik har offentliggjort data for 1. kvartal 2025 for bade indbyggertallet og
byggeaktiviteten. Indbyggertallet og byggeaktiviteten er to af de vigtigste parametre i forhold til
at konkludere, om der bliver bygget for meget eller for lidt

I Aarhus steg indbyggertallet (malt som 4 kvartalers rullende sum) med 6.000 personer i 1.
kvartal. Dermed har stigningen i indbyggertallet ligget pa et stabilt hgjt niveau igennem de
seneste 2 ar, og der er faktisk tale om den kraftigste stigning i de seneste ca. 50 &r. Det ses
blandt andet ved, at det gjeblikkelige niveau er ca. 40% hgjere end gennemsnittet for perioden
2009-2019

Fremgangen i indbyggertallet var drevet af en stigning i nettotilflytningen (personer, som krydser
kommunegraensen) pa 1.900 personer, en stigning i nettoindvandringen (personer, som krydser
den nationale graense) pd 2.100 personer samt et stabilt fodselsoverskud pd 2.000 personer
Det fuldfgrte byggeri (malt som fire kvartalers rullende sum) landede pa 140.000 boligkvm. i 1.
kvartal 2025, marginalt hgjere end i 4. kvartal 2024, men ca. 60% lavere end byggeaktiviteten i
perioden 2018-2022 og dermed teet pa det laveste antal boligkvm., der er fuldfgrt siden 2010
Udviklingen i det padbegyndte byggeri fortsaetter med at bremse op. I de seneste 4 kvartaler er
der kun igangsat 80.000 boligkvm., hvilket er det laveste niveau i nyere tid, s8 selvom der
tidligere har vaeret udfordringer med at indberette rettidigt, kommer det ikke til at sendre pa
konklusionen om, at faldet i det fuldfgrte byggeri vil fortsaette

Hvis indbyggertallet &rligt stiger med 6.000 personer, og hver person gennemsnitligt bor pa 47
boligkvm., s& er der et arligt behov pa 280.000 boligkvm. Dermed blev der bygget maerkbart
mindre end, hvad der er indbyggermaessigt behov for. Vi er med andre ord inde i en periode,
hvor bygebalancen forbedres markant - en udvikling som forventes at fortsaette med uaendret
styrke de kommende &r

Ovenstdende afspejles allerede i form af en aftagende tomgang og et stigende huslejeniveau. Da
tilpasning mod det hgjere renteniveau samtidig er tilendebragt, s ser fremtidsudsigterne for
boligudlejning i Aarhus ganske positive ud, ogsad nar det kommer til stigende priser
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