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Aalborg: Byggebalancen i balance i 1. kvartal 2026
og udsigt til en mindre bedring fremadrettet

« Danmarks Statistik har offentliggjort data for 1. kvartal 2026 for byggeaktiviteten og
befolkningsudviklingen. Indbyggertallet og byggeaktiviteten er to af de vigtigste parametre i
forhold til, om der bliver bygget for meget eller for lidt.

« I Aalborg steg indbyggertallet (malt som 4 kvartalers rullende sum) med 1.900 personer i 1.
kvartal 2026, hvilket er et Igft pd ca. 500 personer i forhold til de seneste 5 kvartaler og dermed
kun marginalt lavere end i perioden 2011-2022, hvor indbyggerfremgangen steg med
gennemsnitligt 2.000 personer.

e Den seneste fremgang er trukket af nettoindvandringen (personer, som krydser den nationale
graense), som steg med 1.200 personer, og af nettotilflytningen (personer, som krydser
kommunegraensen), der steg med 400 personer. Fgdselsoverskuddet har ikke andret sig
synderligt i de seneste kvartaler og steg med ca. 300 personer.

« Hvad angdr byggeaktiviteten, sd 18 det fuldfgrte boligbyggeri (malt som 4 kvartalers rullende
sum) pa 90.000 boligkvm. i 1. kvartal 2026, hvilket er et fald pa ca. 60 % i forhold til niveauet i
perioden 2019-2020, hvor det fuldfgrte byggeri toppede.

« Narindbyggertallet &rligt stiger med 1.900 personer, og hver person bor pa gennemsnitligt 54
kvm., sd giver det et boligbehov p& 100.000 boligkvm., sd selv om det fuldfgrte byggeri er faldet
markant siden toppen, sa er det altsa fgrst nu, at det fuldfgrte byggeri svarer til det, som der er
indbyggermaessigt behov for.

« Det pdbegyndte boligbyggeri (malt som 4 kvartalers rullende sum) faldt til ca. 50.000 kvm. i 1.
kvartal 2026, hvilket er teet pa det laveste niveau i den periode, vi har data for. Der er sdledes
kun gang i nybyggeriet af parcelhuse, idet nybyggeriet af raekke-, kaade- og dobbelthuse samt
etageboliger er bremset op til stort set ingenting.

« Ovenstdende er positivt for udviklingen i tomgang og pa sigt ogsa huslejeniveauet, og dermed
begynder fremtidsudsigterne for boligudlejning i Aalborg at se en anelse mere positive ud.

Grafer

30
Arlig eendringiindbyggertallet i Aalborg 350 22
Aalborg, bygggeriialt, 4. kvartalers rullende sum

300 =—=Fuldfertbyggeri(va) =

1.000m2

—Pabegyndt byggeri [skudt 1,5 arfrem) v

Antalpersoner(| 1000)

Fedselsoverskud

05 Nettoindvandring Nettotilflytning

-10 p Vva:venstre akse,ha.:hejre akse 00
09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 12 20 21 22 23 24 25 26 08091011121314151617 18192021 2223 242526 27

Realkredit Danmark har udarbejdet publikationen alene til orientering. Publikationen er ikke et tilbud om eller en opfordring til at kebe eller seelge obligationer
eller i gvrigt optage realkrediti8n. Publikationens informationer, beregninger, vurderinger og skon traeder ikke i stedet for kundens egen vurdering af,
hvorledes der skal disponeres. Efter Realkredit Danmarks opfattelse er publikationen korrekt og retvisende. Realkredit Danmark p8tager sig dog ikke noget
ansvar for publikationens ngjagtighed og fuldkommenhed eller for eventuelle tab, der falger af dispositioner foretaget p8 baggrund af publikationen.

Redaktion Ansvarshavende Udgiver
Chefanalytiker Chefgkonom Realkredit Danmark
Mark Maack Gibson Christian Hilligsge Heinig Bernstorffsgade 40
mmg@rd.dk chei@rd.dk 1577 Kgbenhavn V

Produkter, analyse og rédgivning



