FEBRUAR 2026

Kgbenhavn: Presset pa boligmarked ser ud til at
forblive "status quo” i de kommende kvartaler

o I Kgbenhavn steg indbyggertallet i 4. kvartal 2025 (malt som fire kvartalers rullende sum) med
ca. 4.600 personer - et fald pa 500 personer i forhold til 3. kvartal 2025, og 55% lavere i forhold
i perioden 2009-2019, hvor indbyggertallet i gennemsnit steg med ca. 10.500 personer. Der er
samtidig tale om den laveste indbyggefremgang siden 2007

e Faldet i indbyggerfremgangen er en kombination af en (fortsat) negativ udvikling i antallet af
nettotilflyttere (personer, som krydser kommunegraensen), som faldt til 6.300 personer og
dermed taet pa det rekordstore fald pd 6.700 personer, som blev registreret for 8 kvartaler siden
samt en aftagende nettoindvandringen (personer, som krydser landegraensen), som steg med
4.600 personer i 4. kvartal, hvilket er en halvering i forhold til for et par ar siden, hvor stigningen
toppede pa ca. 10.000 personer. Fgdselsoverskuddet bidrog (igen) positivt med 6.300 personer

e Fremadrettet tror vi fortsat, at antallet af nettotilflyttere vil yde et stort negativt bidrag til
befolkningsfremgangen i Kgbenhavn, som fglge af stigende boligpriser og en tarnhgj boligbyrde

o Det fuldfgrte boligbyggeri (malt som fire kvartalers rullende sum) steg med 265.000 boligkvm. i
4. kvartal 2025, hvilket er 50% lavere end toppen i 2018/2019. Indbyggerfremgangen er
imidlertid faldet tilsvarende, s& hvis hver person bor p8 gennemsnitligt 41 boligkvm., s vil en
arlig befolkningsfremgang p& 4.600 personer give et arligt behov pd 190.000 boligkvm. Det
betyder at der i 4. kvartal blev bygget lidt mere end hvad der var indbyggermaessigt behov for

e Selvom udviklingen i det pabegyndte byggeri peger pa et fortsat fald i det fuldfgrte byggeri
fremadrettet, sa har der historisk set vaeret nogle udfordringer med sene indberetninger, og
korrigerer man for det, sd vil det fuldfgrte byggeri nok forblive omkring det nuvaerende niveau

e Dermed er der udsigt til, at der vil blive bygget det, der er indbyggermaessigt behov for i de
kommende kvartaler, svarende til en taet pa usendret byggebalance

o For at lette presset pa det kabenhavnske boligmarked, skal der imidlertid bygges markant mere
end hvad der er indbyggermaessigt behov for. Status quo betyder, at presset fortsaetter, og
dermed vil markedet for boligudlejning fortsat veere praeget af lav tomgang, en kraftig stigning i
huslejen og stigende priser pa boligudlejningsejendomme
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